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© URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE| REPUBLIKY

Regionalny urad pre Gizemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica

Cislo rozhodnutia: 5247/26231/2024/17.1.2. V Banskej Bystrici diia 21. 08. 2024

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE
o odvolani.

Regiondlny Urad pre tUzemné pldnovanie a vystavbu Banskd Bystrica, ako prislusny orgdn Statnej
spravy, podla § 4a zakona €. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre Uzemné pldnovanie, stavebny poriadok
a byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gizemnom pldnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, podla § 59 ods. 1 zakona €. 71/1967 Zb. o spravhom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, na zaklade odvolania Géastnika 1/. ATINERA s.
r. 0. sosidlom U Prikopy 1918, 744 01 Frenstat pod RadhoStem v zastupeni LUMENA property, s. r. 0.
so sidlom Hviezdoslavova 281/18, 965 01 Ziar nad Hronom (dalej len G&astnik 1/.) preskimal
rozhodnutie stavebného tGradu mesta Ziar nad Hronom ¢&islo OSP-1533/2024 0:15653/2024 zo diia
10. 05. 2024 a takto
rozhodol:

Regiondlny urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Banskéd Bystrica podla § 59 ods. 3 spravneho
poriadku z dévodu porusenia § 85 ods. 3 stavebného zakona a § 3 ods. 5, § 47 ods. 3 spravneho
poriadku

zrusuje

rozhodnutie stavebného tGradu mesta Ziar nad Hronom ¢islo OSP-1533/2024 0:15653/2024 zo dfia
10. 05. 2024 a vec vracia na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odovodnenie:
l.
Rozhodnutie.

1. Stavebny Grad mesta Ziar nad Hronom (dalej len stavebny trad) predmetnym rozhodnutim &islo
Cislo OSP-1533/2024 0:15653/2024 zo dria 10. 05. 2024 podla § 85 ods. 1 stavebného zdkona
nepovolil zmenu v uZivani 27-mich nebytovych priestorov na byty situovanych na 3. 4. a5.
poschodi bytového domu na ulici Dr. Janskeho &. sup./¢. pop. 477/4 v Ziari nad Hronom. Dévodom
zamietnutia bol rozpor s Uzemnym planom mesta Ziar nad Hronom z roku 2009. Konkrétne rozpor
(1) s funkénym regulativom v § 4 zavdznej textovej Casti Uzemného planu, ktory umoiZriuje len
docasné ubytovanie, dalej rozpor (Il) s regulativom v § 19 zavaznej textovej ¢asti Gizemného plénu,
ktory predpisuje zabezpelit parkovacie plochy pri zmene funkéného vyuZivania existujlcich
objektov a rozpor (Ill) s blizSie nepomenovanymi regulativmi Koncepcie rozvoja mesta Ziar nad
Hronom v oblasti tepelnej energetiky. Zisteny rozpor s utzemnym pldnom tvoril dévod pre
nepovolenie zmeny v uZivani stavby (dalej len rozhodnutie).
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2.

Cislo rozhodnutia: 5247/26231/2024/17.1.2.

1.
Administrativne konanie.

Vydaniu rozhodnutia predchadzalo administrativne konanie stavebného Gradu mesta Ziar nad
Hronom (dalej len stavebny trad). U€astnik 1/. podal navrh na povolenie zmeny v uZivani dria 28.
02. 2024. Stavebny urad prerokoval ndvrh pri Ustnom pojednavani dria 30. 04. 2024. K zmene
v uZivani na byty sa nesthlasne vyjadrilo mesto Ziar nad Hronom, odbor Zivotného prostredia
a infran$truktdry, Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Ziari nad Hronom,
spoloénost Veolia Energia Ziar nad Hronom s. r. o. ako prevadzkovatel systému centralizovaného
zésobovania teplom. Stihlasne sa vyjadril Regionalny Grad verejného zdravotnictva so sidlom v Ziari
nad Hronom. Po dstnom pojedndvani stavebny trad dalSie dokazovanie nevykondval a diia 10. 05.
2024 vydal rozhodnutie o nepovoleni zmeny v uZivani.

i,
Odvolanie.

Proti rozhodnutiu sa odvolal Gcastnik 1/. Poukdzal, Ze pokial je uzivanie na byty vrozpore
s Uzemnym planom, tak preco (i) je v bytovom dome z 268 nehnutelnosti uz 175 uzivanych ako
byty, Ze (i) podla listu vlastnictva &. 1788 je stavba bytovym domom, Ze (iii) mesto Ziar nad Hronom
vlastnikom bytov udeluje v bytoch trvaly pobyt aj ked' podla regulativu () izemného plénu je tu
mozné len docasné ubytovanie, e (iiii) mesto Ziar nad Hronom v rokoch 2008 aZ 2023 uz rozhodlo
odlisne a povolilo zmenu v uZivani na byty k inym nebytovym priestorom v bytovom dome a Ze
stp. 477 na ,polyfunkény bytovy dom* po tom v roku 2009 schvdlilo novy Uzemny pldn a Gzemie
oznafilo za nevhodné na dlhodobé byvanie. U&astnik 1/. navrhol pokracovat v prerokovani veci,
v ktorom by sa oboznamil s dalsimi skutoénostami, ktoré branili povoleniu zmeny v uZivani na byty
a pred Ustnym pojednévanim uZ nedostatky nestihol odstranit.

v.
Skutocny stav.

Regionalny trad pre Gzemné pldnovanie a vystavbu Banskd Bystrica (dalej aj regiondiny urad)
zistoval skutoény stav zo spisového materialu stavebného tradu, z Gzemného pladnu mesta Ziar nad
Hronom a skutkovy stav zistil nasledovne;

Spornym v konani nebolo, Ze platnym tGzemnym planom je Uzemny pldn mesta Ziar nad Hronom
v zneni Zmien a doplnkov ¢. 1 aZ 8, ktory bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Ziari
nad Hronom €. 29/2009 zo drfia 23.04.2009 a ktorého zdvazna Cast bola vyhldsend Vseobecne
zavaznym nariadenim mesta Ziar nad Hronom ¢&. 1/2009 (dalej len Gzemny plan).

Podla projektovej dokumentacie k zmene v uZivani na byty s ndzvom ,,Bytovy dom s. €. 744 s bytmi
a nebytovymi priestormi“ spracovanej v 04/2024 Ing. arch. Mariou Drblikovou je bytovy dom 13
podlainou stavbou s bytmi a nebytovymi priestormi na 3. az 12. podlaZi, ktoré su dispozicne
identické. Na zmenu v uZivani na byty je navrhnutych dalSich 27 nebytovych priestorov na 3., 4.
a 5. poschodi, ktoré su dispozi¢ne identické s bytmi na dalSich podlaZiach bytového domu (dalej
len projektova dokumentacia).

Podla rozhodnutia &islo 4245/2007 z 11. 04. 2008 stavebny urad este pred platnostou uzemného
planu z roku 2009, povolil zmenu v uZivani dnes bytového domu €. stp. 477. Pévodne ,,obytny
dom* povolil stavebny trad uZivat, ako ,polyfunkény bytovy dom“. Podla rozhodnutia na 1. aZ 5.
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10.

11.

12.

13.

Cislo rozhodnutia: 5247/26231/2024/17.1.2.

NP malo byt 107 nebytovych priestorov ana 6. az 13. NP 158 bytov niZSieho Standardu. .
Podmienkou pre uZivanie ,polyfunkéného bytového domu” bolo vybudovanie parkovacich pléch
do 31. 12. 2008. (dalej len rozhodnutie z 04/2008).

Podla listu vlastnictva & 1788 pre k. 4. Ziar nad Hronom je v bytovom dome é&. sip. 477
evidovanych 175 bytov a 93 nebytovych priestorov (dalej len list vlastnictva) Porovnanim
rozhodnutia z04/2008 a listu vlastnictva bol &itatelny pokles nebytovych priestorov (107-93)
a narast poftu bytov (158-175), ¢o mal regionalny urad za skutocnost, Ze aj pocas platnosti
uzemného planu mesta po roku 2009 stavebny drad povolil v bytovom dome dalSie zmeny cca. 15-
tich nebytovych priestorov na byty.

Porovnanim na verejne dostupnom portdli ZBGIS je z katastralnej mapy s podkladom satelitnej
mapy Citatelné, Ze bytovy dom je situovany vuiSom centre mesta Ziar nad Hronom.
Severovychodne susedi so Skolskym objektom, severozapadne s plavarfiou, juhozdpadne
s materskou skolou a poliklinikou a juhovychodne s bytovymi domami na ul. Dr. Jdnskeho, ktorych
zéstavba aj podla sprievodnej Casti tizemného planu vznikala 50-tych aZ 60-tych rokoch minulého
storodia. Ide teda o stavebne ustalené Gzemie, §irSie centra so zastavbou bytovej aj obcianskej
zastavby, ktord vznikala od 50-tych rokov. Samotny bytovy dom je v tizemnom pase obcianske;j
vybavenosti, ktory tvori okrem susediacich obcianskych stavieb aj dalsi Skolsky aredl zdkladnej
Skoly, kostol a mestské kulturne centrum. Vzhladom na stavebnotechnicky charakter bytového
domu €. sup. 477, ako aj vzhladom na skutocnost, Ze 13-podlaZny objekt nie je typologickym
bytovym domom zndmym z bytovej vystavby v 60-tych rokoch a neskorsie, mal regionalny Urad za
to, Ze stavba je z obdobia 70-tych rokov a pévodne sa nejednalo o bytovy dom, ale o polyfunkény
objekt s prevazujicou funkciou kratkodobého ubytovania.

V.
Pravne vychodiska regionalneho uradu.

Podla § 85 ods. 3 stavebného zdkona, zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré spocivaju v zmendch
podla odseku 1 a 2, stavebny trad nepovoli, ak st v rozpore so zavaznou ¢astou izemnoplanovacej
dokumentacie.

Podla § 3 ods. 5 spravneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat zo spolahlivo
zisteného stavu veci. Spravne orgdny dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo
podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

Podla § 47 ods. 3 spravneho poriadku v odévodneni rozhodnutia spravny organ uvedie, ktoré
skuto¢nosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi tvahami bol vedeny pri hodnoteni dékazov,
ako poutil spravnu Gvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zaklade ktorych rozhodoval, a ako sa
vyrovnal s navrhmi a namietkami (Castnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom
rozhodnutia.

Podla § 59 ods. 3 spravneho poriadku odvolaci organ rozhodnutie zrusi a vec vrati spravnemu
organu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie, pokial je to vhodnejsie najma z
dévodov rychlosti alebo hospodarnosti; spravny organ je pravnym nazorom odvolacieho organu
viazany.
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Cislo rozhodnutia: 5247/26231/2024/17.1.2.

VL.
Posudenie regiondlneho tradu.

Regionalny drad porovnaval zisteny skutoény stav z pravnou Upravou sa nar vztahujucou a zistil,
Ze stavebny Urad sa dosledne neriadil pravnou upravou, k comu regionalny Urad zistil dévody dalej
podrobne uvedené, pre ktoré nebolo moZné ponechat v platnosti rozhodnutie stavebného dradu.

Do6vod nespravneho pravneho posudenia.

15.

16.

Stavebny urad zamietol navrh na povolenie zmeny v uZivani stavby z dévodu, Ze navrhované
uzivanie pévodne 27-mich nebytovych priestorov na byty je vrozpore sdzemnym planom.
Konkrétne (l) s funkénym regulativom v § 4 zadvdznej textovej Casti Uzemného pldnu, ktory
umoiriuje len dofasné ubytovanie. Stavebny urad rozpor s § 4 zdvaznej textovej Casti posudil
nespravne. V § 1 bodu 6. VZN &. 1/2009 je uvedené; ,ReSpektovat zavazné regulativy funkéného
vyuZitia a usporiadania tGzemia v sulade s hlavnym vykresom UPN Komplexny navrh funkéného
vyuzitia a priestorového usporiadania Uuzemia, podla Regulacného vykresu - Schéma zdvdznych
¢asti UPN mesta Ziar nad Hronom, ktory tvori neoddelitelnd sicast tohto VZN ( Priloha €.1)“. Podla
citovaného sa regulativy funkéného vyuZitia a usporiadania posudzuji na podklade vykresu €. 1
»Komplexny ndvrh funkéného vyuZitia“ a podla regulaéného vykresu ,Schéma zavaznych Casti”.
Z regulaéného vykresu su Citatelné kddy funkéného vyuzivania pre obytné tdzemia 101, 102, 103,
107, 108. Pre lokalitu s bytovym domom nie je uréeny kéd. Pre lokalitu so susediacou plavarfiou je
uréeny kéd 401 - plocha Sportu a telovychovy. Pre lokality s uénovskou skolou a zakladnou Skolou
je uréeny regula¢ny 103 — verejnd obc¢ianska vybavenost. Regulacny k’d 103 je samostatne uréeny
aj pre lokalitu kostola, lokalitu materskej Skoly a lokalitu zdravotnickeho zariadenia. Pre kazdu
ucelenu lokalitu, ktord je podla vykresu €. 1 sucastou funkcnej plochy verejného obéianskej
vybavenia, je vregulathom vykrese urCeny regulacny kéd, ku ktorému v textovej casti je
predpisana funkcna a priestorova regulacia. Konkrétne regulacny kdd 103 z regulaéného vykresu
ma v textovej Casti v § 4 VZN €. 1/2009 predpisant funkénu reguldciu. Vtomto pripade aj
pripustnost len do¢asného ubytovania. Posudzovany bytovy dom sa sice podla vykresu €. 1
nachadza vo funkénej ploche verejnej obcianskej vybavenosti, av§ak v regulaénom vykrese pre
jeho lokalitu nie je predpisany regulacny kéd 103 a teda neplati tu obmedzenie funkénej reguldcie
z § 4 4 VZN €. 1/2009 o pripustnosti len do¢asného ubytovania. Tento skutkovy stav, vynatia
bytového domu spod funkénej reguldcie verejného obcianskeho vybavenia, zodpovedd v
uzemnom plane skutkovej situdcii, ked v roku 2008 stavebny urad rozhodnutim z 04/2008 povolil
uzivanie ,Polyfunkéného bytového domu“ so 158-bytmi, avSak vroku 2009 pri schvalovani
uzemného planu tento stav reSpektoval a pre lokalitu s bytovym domom, vo funkénej ploche
verejnej obéianskej vybavenosti, neur€il regulacny kéd 103 a teda ponechal funkéné vyuZitie na
byvanie, ako to stavebny urad rozhodol skér v roku 2008. Pokial by tomu tan nebolo iSlo by
o retroaktivne pdsobenie neskorsie prijatého Uzemného planu z roku 2009 na vztahy zalozené
vroku 2008 este pred jeho ucinnostou. Retroaktivne pdsobenie predpisu je v podmienkach
materidlneho demokratického $tatu nepripustné. V podmienkach demokratického Statu, kde
vlddnu zdkony a nie subjektivne predstavy fudi a z poZiadavky pravnej istoty jednoznacne vyplyva
zéver, ze pravny predpis, resp. jeho ustanovenia posobia iba do buducnosti a nie do minulosti.

K nespravnemu pravnemu posudeniu dochadza vtedy ked spravny orgdn sice pouzije spravny
pravny predpis, avsak nespravne ho aplikuje a tato situdcia nastala aj v pripade stavebného uradu.
Pouiil sice spravny Uzemny plén, aj spravne podla vykresu €. 1 situoval bytovy dom do funkcnej
plochy verejnej obdianskej vybavenosti, avSak neprihliadol uz na regulacny vykres ,schéma
zadvaznych Casti“ podla ktorého neplati v lokalite s bytovym domom regulacny kdd 103 a tak
nespravne urdil rozpor s § 4 VZN €. 1/2009, pritom v § 1 bodu 6. textovej €asti VZN €. 1/2009 je
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Cislo rozhodnutia: 5247/26231/2024/17.1.2.

vysvetleny sposob funkcnej reguldcie na obsahu oboch vykresov — vykresu €. 1 ,,Komplexny ndvrh
funkéného vyuZitia“ a zdroven vo vzajomnej stvislosti na obsahu regulaéného vykresu ,Schéma

14
|

zavéznych Casti“.
Dovod podstatného porusenia ustanoveni o konani.

17. Regiondlny Urad porovnal rozhodnutie napadnuté odvolanim a rozhodnutie z 04/2008. Stavebny
urad v oboch pripadoch rozhodoval o zmene v uzivani stavby. Rozhodnutim z 04/2008 povolil 158
bytov s podmienkou vybudovania parkoviska, ktoré podla vyjadrenia mesta Ziar nad Hronom,
odboru Zivotného prostredia a infrastruktury nebolo vybudované. V odvolanim napadnutom
rozhodnuti nepovolil 27 bytov aj z dévodu nezabezpecenie potrieb statickej dopravy. Regiondlny
urad mal za to, Ze vo dvoch skutkovo zhodnych veciach stavebny urad rozhodoval odliSne. Najskor
prvym rozhodnutim povolil 158 bytov bez zabezpecenych potrieb statickej dopravy a druhym
rozhodnutim nepovolil 27 bytov pre nezabezpecenie potrieb statickej dopravy. Podla § 37 ods. 5
spravneho poriadku spravne orgdny dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo
podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely. V citovanom ustanoveni je vyjadrend
precedencna zasada. Precedencnou zasadou sa sleduje najméa to, aby v ramci rozhodovacej
¢innosti spravnych organov nevznikali excesivne odklony v skutkovo zhodnych, alebo podobnych
pripadoch, pricom ide nielen o extrémne odklony (napr. jednému Gc&astnikovi sa vyhovie, druhému
v tej istej veci a za tych istych podmienok nie), ale aj o akékolvek iné neopodstatnené odklony
majuce parcidlny charakter (napr. vyska uloZenej pokuty za ten isty skutok by mala byt podobna).
Regiondlny urad po zisteni skutkového stavu mal za to, Ze stavebny urad v skutkovo zhodnych
veciach rozhodol odliSne, ked' nepovolil byty pre chybajice parkovisko, pri éom pred tym byty
povolil bez parkoviska a ni¢ na tom nemeni ani skutocne, Ze vybudovanie parkovisk dal do
podmienky, pretoZe obdobne mohol rozhodniit aj v druhom pripade zamietnutia bytov.

18. Regionalny Urad zaroven dava do pozornosti, Ze problém s parkovanim nema len bytovy dom.
Zastavba v Uzem({ uzsieho centra mesta Ziar nad Hronom vznikala v 50-tych, 60-tych a nasledne
rokoch, teda v Case, ked'sa pri urbanizacii Uzemia nepoditalo s takym stupfiom motorizacie, ako je
tomu dnes. Sprievodnym javom starSej obytnej zdstavby je dnes nedostatok parkovacich miest.
A tento problém vzhladom na pomery zastavanych Uzemi, uz ¢asto krat nie je mozné riesit v mieste
cielovej a zdrojovej dopravy. Prikladom toho je aj Uzemny plan, ktory uz v Case schvélenia v roku
2009 riesil nedostatok parkovacich miest regulativom v § 19 bode 4 VZN €. 01/2009 budovanim
parkovacich domov v okrajovych €astiach obytnych tizemia to aj v Gzemi's bytovym domom ¢. sup.
477. Pri tomto skutkovom stave sa snaha stavebného Uradu vybudovat parkovacie statia pre 27
bytov javi Ucelovd. Zmena na byty nepredstavuje novy ciel alebo zdroj dopravy, pretoie aj
predoslych 27 nebytovych priestorov bolo zdrojom a ciefom dopravy a stav bez parkovisk trval
pocas celej existencie stavby. Potom to vyvolava dojem, Ze navrhovatel je rukojemnikom situdcie
nedorieSeného narastu potrieb parkovania v obytnych tGzemiach v SirSom centre mesta.

Do6vod nepreskimatelnosti pre nedostatok dévodov.

19. Stavebny urad zamietol navrh na povolenie zmeny v uZivani stavby z dévodu rozporu (lil) s
Koncepciou rozvoja mesta Ziar nad Hronom v oblasti tepelnej energetiky. Skutkovy stav stavebny
urad blizSie neobjasnil a ani nesubsumoval pod prislusny predpis. V odévodneni rozhodnutia sa
obmedzil len na konstatovanie rozporu navrhu s koncepciou tepelnej energetiky. Regionalny urad
to mal za nepreskimatelnost rozhodnutia pre nedostatok dévodov. Podla § 47 ods. 3 spravneho
poriadku v odévodneni rozhodnutia spravny organ uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na
rozhodnutie, akymi Uvahami bol vedeny pri hodnoteni d6kazov, ako pouiZil spravnu Gvahu pri
pouziti pravnych predpisov, na zdklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s ndvrhmi a
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Cislo rozhodnutia: 5247/26231/2024/17.1.2.

namietkami Ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia. Stavebny urad sa
neriadil citovanym ustanovenim. K vysloveniu nestladu navrhu s koncepciou tepelnej energetiky
neuviedol skutoénosti, ktoré boli podkladom k pravnemu zaveru, akymi ivahami bol vedeny pri
hodnoteni skutoéného stavu a ako tento priradil ku konkrétnemu predpisu osved¢ujicemu rozpor
s Gzemnym planom. Z oddvodnenia totiz musi vyplyvat vztah medzi skutkovymi zisteniami a
uvahami pri hodnoteni dokazov na strane jednej a prdvnymi zdvermi na strane druhej.
Rozhodnutie stavebného udradu musi byt také, aby kazdy, kto ho dostane k dispozicii, si mohol
utvorit z jeho odévodnenia obraz o prejednavanej veci a vydanom rozhodnuti. Nepreskimatelnost
pre nedostatok dévodov spociva v nedostatku skutkovych dévodov a je takou vadou, ktord
nasledne brdni vecne preskimat zdkonnost rozhodnutia. Nepreskimatelnost rozhodnutia
k rozporu s koncepciou tepelnej energetiky bola dévodom na jeho zrusenie.

20. Regionalny Grad ziroveri dédva do pozornosti, Ze so zmenou v uZivani stavby nebola spojend aj
zmena stavby. Teda stavebné Upravy, pristavby, nadstavby bytového domu. Konkrétne ani
stavebné Upravy na zdroji tepla v bytovom dome. Potom spdjat vec s nelegalnou kotolfiou sa javi
ako ucelové, len donutit zodpovednych, aby doslo k legalizacii kotolne. Takyto ucel viak § 85
stavebného zakona nesleduje a na napravu predoslého porusenia stavebného zdkona su v tomto
zékone predpisané iné postupy. Zaroveri pokial na nelegilnom stave v zdroji kotolne sa v bytovom
dome uZiva 175 bytov, tak potom nie je zrejmé, preéo sa nemdze uzivat aj dalSich 27 bytov. Opat
sa tu javi navrhovatel, ako rukojemnik stavu, ktorého ndpravu nevie zabezpedit stavebny Urad
zdkonom predpisanym spésobom.

Zaver.

21. Podla § 59 ods. 3 spravneho poriadku odvolaci orgdn rozhodnutie zrusi a vec vrati sprdvnemu
organu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie, pokial je to vhodnejSie najma z
dévodov rychlosti, alebo hospodérnosti; spravny orgén je pravnym nazorom odvolacieho orgénu
viazany.

22. Regionalny Urad zistil nespravnu aplikaciu funkéného regulativu s regulaénym kédom 103, ¢o mal
za nespravne pravne posudenie veci. Regiondliny drad zistil precedens, ked' stavebny urad v dvoch
skutkovo podobnych veciach rozhodoval odlisne. Najskér povolil uzivanie na byty bez parkovisk
avdruhom posudzovanom pripade nepovolil uzivanie na byty pre chybajuce parkoviska.
Regiondlny udrad to mal za porusSenie ustanoveni okonani. Regiondlny urad zistil
nepreskimatelnost, ked iba skonstatoval rozpor skoncepciou tepelnej energetiky a blizie
nevysvetlil k tomu skutkovy stav a ani ho nepriradil, ku konkrétnemu predpisu, ktory by usvedcoval
rozpor s tzemnym planom. Uvedené dévody mal regiondlny urad za porusenia, pre ktoré nebolo
mozné ponechat rozhodnutie v platnosti. Preto podla § 59 ods. 3 spravneho poriadku rozhodnutie
zrudil a vec vratil na dalSie prerokovanie. V dalSom prerokovani stavebny urad odstrani pravne
a vecné nedostatky zistené odvolacim prieskumom. K stiladu ndvrhu na povolenie zmeny v uzivani
stavby s Uzemnym pladnom si stavebny urad urobi sdm usudok, lebo z § 85 stavebného zdkona
nevyplyva, Ze tento Usudok za neho vykonava iny orgéan a nejde ani o osobitny verejny zdujem na
useku Uzemného plénovania, pri ktorych stavebny Grad podla § 126 stavebného zdkona ma
povinnost rozhodnut na podklade zavazného stanoviska. Pri dalSom prerokovani veci da stavebny
urad priestor navrhovatelovi, aby odstranil nedostatky k navrhovanému uZivaniu na byty
v stvislosti s nepredloZenym projektom poziarnej ochrany.

Poucenie:
Toto rozhodnutie je koneéné a podlia § 59 ods. 4 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v znen{
neskorsich predpisov nie je mozné podat proti nemu odvolanie. Rozhodnutie je preskimatelné sidom
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Cislo rozhodnutia: 5247/26231/2024/17.1.2.

podla § 177 a nésl. Spravneho stdneho poriadku ¢. 162/2015 Z. z.

Ing. Janka Mylbachrova
riaditelka
Regiondlneho dradu pre Gzemné
planovanie a vystavbu Banska Bystrica

Na vedomie:
1. LUNEMA property, s. r. 0., Hviezdoslavova 281/18, 965 01 Ziar nad Hronom
2. Mesto Ziar nad Hronom, 5. Moysesa 46, 965 19 Ziar nad Hronom

Oznamenie rozhodnutia verejnou vyhlaskou:

Uéastnikovi 1/ a dal$im d&astnikom konania vratane vlastnikov bytov v bytovom dome €. stip. 477 sa
toto rozhodnutie regionalneho Uradu doruduje verejnou vyhlaskou. Podla § 26 ods. 2 spravneho
poriadku bude tato verejnd vyhlaska vyvesena na uradnej tabuli Regiondlneho tradu pre Uzemné
pldnovanie a vystavbu Banska Bystrica. Verejna vyhlaska bude zaroven zverejnend na webovom sidle
Uradu pre Uzemné pldnovanie avystavbu Slovenskej republiky https://stavebnyurad.gov.sk/o-
urade/uradna-tabula

Podla § 34 ods. 2 pism. a) zdkona o ,e-Govermente” bude tdto verejnd vyhlaska zverejnend na
webovom sidle spravcu ,Centralnej elektronickej uradnej tabule” https://cuet.slovensko.sk/. Verejna
vyhlaska bude zdroven zverejnend na tradnej tabuli a webovom sidle mesta Ziar nad Hronom.

Podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku diiom oznamenia tohto rDzhodnutla ucast ' _ WhaéFa\th?u
ty den vyvesenia verejnej vyhlasky na uradnej tabuli Region ovanie
a vystavbu Banska Bystrica
2 Bystnca

01 Banska Bystrica

Den vyvesenia na Uradnej tabuli regiondlneho Uradu ..o

Den zvesenia z Uradnej tabuli regiondlneho dradu .o,

Zverejnenie na tradnej tabuli mesta Ziar nad Hronom

Zuerainene: v dioch: odl s "o [+ e

peciatka a podpis
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